UCHWALA Nr XXV/234/01 RADY GMINY
z dnia 10 grudnia 2001r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy
mieszkaniowej i aktywizacji gospodarczej w gminie Kwilcz.

Na podstawie art. 18. ust. 2 pkt 5 i art. 40. ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzadzie gminnym (jednolity tekst z 1996r. Dz. U. Nr 13, poz. 74, z pézn. zm.) oraz art. 10
ust. 3 i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity
tekst z 1999r. Dz. U. Nr 15, poz. 139 z pézn. zm.) Rada Gminy Kwilcz uchwala, co nastepuje :

81

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw zabudowy
mieszkaniowe] i aktywizacji gospodarczej w gminie Kwilcz, w czesci nizej wymienionych
nieruchomosci :

1) wie$ Orzeszkowo — dziatki nr 57/4, 57/12, 57/18, 57/19, 1/6,
2) wie$ Kurnatowice — dziatki nr 263/3 — 263/7,

3) wies Lubosz — dziatka nr 20,

4) wies Prusim —dziatki nr 84/5i 80/2,

5) wie$ Rozbitek — dziatka nr 84/1i 84/3,

6) wie$ Mechnacz — dziatka nr 200.

§2

Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w ust. 1, s
ustalenia bedgace trescig niniejszej uchwaty.

§3

Integralng czescig planu sg rysunki, stanowigce zatgczniki, ponumerowane od nr 1 do
nr 8.

ROZDZIAL |

Ustalenia ogdlne



§4

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o :

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)
8)

9)

planie — nalezy przez to rozumiec ustalenia planu, o ktdrych mowa w §2 uchwaty,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Kwilcz, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej,

przepisach szczegdlnych i odrebnych — nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie postepowanie,
ktore powinno przewaza¢ na danym obszarze, wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi,

funkcji terenu — synonim przeznaczenia podstawowego,

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumiec rodzaje przeznaczenia
inne niz podstawowe, ktdore uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie
podstawowe,

funkcji dopuszczalnej — synonim przeznaczenia dopuszczalnego,

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
aktywizacji gospodarczej — nalezy przez to rozumiec dziatalnos¢ produkcyjng,
ustugowg i handlowg, okreslong w przepisach szczegdlnych i odrebnych,

10) uciazliwosci dla srodowiska — nalezy przez to rozumieé zjawiska fizyczne lub stany

utrudniajgce zycie albo dokuczliwe dla otaczajgcego $rodowiska, a zwiaszcza
hatas, wibracje, zanieczyszczenia powietrza, gleby, wody i zanieczyszczenie
odpadami.

§5

Uzyte w planie okredlenia i nazewnictwo zostato zdefiniowane miedzy innymi
w nastepujacych przepisach szczegdlnych i odrebnych :

1) ustawa z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (jednolity tekst Dz. U.
z 2000r. Nr 71 poz. 838),

2) rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca
1999r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi
publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43, poz. 430),

3) ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (jednolity tekst Dz. U. z 2000r.
Nr 106 poz. 1126),

4) rozporzadzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia
14 grudnia 1994r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadacd budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 1999r. Nr 15 poz. 140),

5) rozporzadzenie Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej z dnia
7 pazdziernika 1997r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budowle rolnicze i ich usytuowanie (Dz. U. z 1997r. Nr 132,
poz. 877),



6) ustawa z dnia 31 stycznia 1980r. o ochronie i ksztattowaniu srodowiska
(jednolity tekst Dz. U. z 1994r. Nr 49, poz. 19 z pdzn. zm.),

7) ustawa z dnia 29 sierpnia 1997r. o zmianie ustawy o ochronie i ksztattowaniu
Srodowiska oraz o zmianie niektérych ustaw (Dz. U. z 1997r. Nr 133, poz. 885),

8) ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 1964r. Nr 16,
poz. 93 z pdin. zm.),

9) ustawa z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U.
z 1995r. Nr 16, poz. 78 z pdzn. zm.),

10) ustawa z dnia 27 czerwca 1997r. o odpadach (Dz. U. Nr 96, poz. 592,
z péin. zm.),

11) ustawa z dnia 9 listopada 2000r. o dostepie do informacji o srodowisku i jego
ochronie oraz ocenach oddziatywania na sSrodowisko (Dz. U. Nr 109, poz. 1157
z péin.zm.),

12) rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych
i LeSnictwa z dnia 14 lipca 1998r. w sprawie okreslenia rodzajow inwestycji
szczegdlnie szkodliwych dla s$rodowiska i zdrowia ludzi albo mogacych
pogorszy¢ stan Srodowiska oraz wymagan, jakim powinny odpowiadac¢ oceny
oddziatywania na srodowisko tych inwestycji (Dz. U. Nr 93, poz. 589),

13) rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych
i LeSnictwa z dnia 14 lipca 1998r. w sprawie wymagan, jakim powinny
odpowiada¢ oceny oddziatywania szczegdlnie szkodliwych dla $Srodowiska,
obiektéw oraz robét zmieniajgcych stosunki wodne (Dz. U. Nr 93, poz. 590).

§6
Przedmiot planu.

1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania
terenu na obszarze objetym planem.

2. Zakres planu wynika z uchwaty Nr XV/135/2000 z dnia 26 kwietnia 2000r.
Rady Gminy Kwilcz w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy.

§7
Obszar objety planem.

1. Planem objeto dziewie¢ obszaréw, o catkowitej powierzchni okoto 5,50 ha.
2. Obszary planu obejmujg swoim zasiegiem nieruchomosci, o ktérych mowa
w §1, pkt 1-6.

§8

Granice obszaru objeto planem, bedace granicami zatwierdzenia, przedstawionego na
rysunkach planu, o ktérych mowa w §3.



ROZDZIAL 1l

Przeznaczenie terenu

§9
Na obszarze objetym planem ustala sie podstawowe przeznaczenie :

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — tereny oznaczone na rysunkach
planu symbolem MJ,

2) zabudowa mieszkaniowa z dopuszczeniem aktywizacji mieszkaniowej — tereny
oznaczone na rysunkach planu symbolem M/AG,

3) zabudowa siedliskowa — tereny oznaczone na rysunkach symbolem MR,

4) aktywizacja gospodarcza — oznaczony na rysunku planu symbolem Kxx.

810

Dla wszystkich terendw objetych planem ustala sie przeznaczenie dopuszczalne,
rozumiane zgodnie z §4 pkt 6, oraz przy zachowaniu warunkéw okre$lonych w planie,
w szczegdlnosci nie przekraczania na granicy nieruchomosci dopuszczalnych wartosci
uciazliwosci, a wynikajacych z przepiséw szczegdlnych.

ROZDZIAL 111

Linie rozgraniczajace

811

Linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach lub réinych zasadach
zagospodarowania stanowi linia ciggta na rysunkach planu.

8§12

Linie rozgraniczajace ulic, placéw oraz drég publicznych przedstawiono na rysunku
planu, zgodnie z §11 niniejszego planu.

ROZDZIAL IV

Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu



8§13

Wie$ Orzeszkowo — dziatki oznaczone ewidencyjnym nr 57/4, 57/12, 57/18 i57/19. Dla
wymienionych dziatek zostata okreslona funkcja podstawowa — aktywizacja gospodarcza,
oznaczona symbolem 1AG, oraz zabudowa mieszkaniowa z dopuszczeniem aktywizacji
gospodarczej M/AG (Zatgcznik nr 1).

1. Na terenie 1AG, zabudowe nalezy ksztattowa¢ w sposdb zapewniajgcych
zachowanie nastepujacych warunkodw :

a)
b)

c)

d)

h)

zakaz zabudowy mieszkaniowej,

budynki z dziatalnoscig gospodarczg wolno stojgce lub dobudowane do
budynku mieszkalnego,

dach dwuspadowy, o nachyleniu od 20°, pokrycie z dachdéwki lub
materiatéw dachéwko-podobnych, plan dopuszcza inne formy dachéw
(np. stropodachy), pod warunkiem zachowania przepiséw i Polskich Norm
oraz nie przekraczania 20% ogdlnej powierzchni dachu, liczonej w rzucie
poziomym,

wszelkie budynki zwigzane z prowadzong aktywizacja gospodarczg,
sytuowaé na dziatce przy zachowaniu przepiséw szczegdlnych oraz
Polskich Norm,

dla budynkéw jednokondygnacyjnych, z aktywizacjg gospodarcza, ustala
sie wysokos¢ zabudowy 8 m, liczac od powierzchni terenu do okapu,
wskaznik intensywnosci zabudowy do 50%,

ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy 10 m od linii rozgraniczajgcych
projektowanej obwodnicy, lezagcej poza obszarem opracowania,

od strony projektowanej obwodnicy ustala sie realizacje pasa zieleni
izolacyjnej,

2. Na terenach M/AG, zabudowe nalezy ksztattowa¢ w sposdb zapewniajgcy
zachowanie nastepujgcych warunkow :

a)
b)

c)

d)

e)

f)
g)

h)

budynki mieszkalne wolnostojace, do Il kondygnacji, realizowane jako
budynki parterowe z poddaszem uzytkowym,

dach dwuspadowy lub czterospadowy, o nachyleniu 20°, pokrycie
z dachéweki lub materiatéw dachdwko-podobnych,

budynki z aktywizacjg gospodarczg wolnostojgce lub dobudowane do
budynku mieszkalnego, plan dopuszcza lokalizowanie dziatalnosci
gospodarczej czesci budynku mieszkalnego,

wszelakie budynki zwigzane z prowadzong aktywizacja gospodarczg,
sytuowaé¢ na dziatce przy zachowaniu przepisow szczegdlnych oraz
Polskich Norm,

dla budynkéw jednokondygnacyjnych, z aktywizacjg gospodarczg ustala
sie wysokos¢ zabudowy do 8 m, liczgc od powierzchni do okapu,

wskaznik intensywnosci zabudowy : do 40%,

nieprzekraczalna linia zabudowy : nie mniej niz 5 m od linii
nierozgraniczajacych,

dla istniejgcej zabudowy dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe oraz
nadbudowe istniejgcej zabudowy, przy zachowaniu przepisow
szczegblnych, Polskich Norm oraz postanowien niniejszej uchwaty.

3. Obstuge komunikacyjna ustala sie :



b)

zakaz bezposrednich wtaczen z projektowanej obwodnicy,

Z ciggu pieszo-jezdniowego, Kxx przy zachowaniu przepisow szczegdlnych i

odrebnych oraz Polskich Norm, przy czym ustala sie :

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych : 5 m, zgodnie z rysunkiem planu,

realizacje umocnionej nawierzchni,

—  przy projektowaniu oraz realizacji nawierzchni zachowac spadki podfuzne
i poprzeczne w oparciu o przepisy szczegélne i odrebne, a takze Polskie
Normy,

— przy zjazdach na posesje zachowa¢ odpowiednie, wynikajgce z przepiséw
szczegolnych, pole widocznosci,

— ustala sie : min. 3 m szerokosci utwardzonego zjazdu oraz koniecznosé
zapewnienia ciggtosci odwodnienia zjazdu, wzdtuz drogi,

— dla pozostatych parametréw zjazdéw zachowac przepisy szczegdlne i
odrebne oraz Polskie Normy.

§14

Wie$ Orzeszkowo — dziatka oznaczona ewidencyjnym numerem 1/6, funkcja podstawowa —
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, oznaczona symbolem 1MJ, (zatgcznik nr 2).

1.

Na terenie 1MJ, zabudowe nalezy ksztattowa¢ w sposdb zapewniajgcy zachowanie
nastepujacych warunkow :

a)
b)
c)

d)

e)

f)
g)

budynki mieszkalne wolnostojace, do Il kondygnacji, realizowane jako budynki
parterowe z poddaszem uzytkowym,

dach dwuspadowy Ilub czterospadowych, o nachyleniu 20°, pokrycie
z dachowki lub materiatéw dachowko-podobnych,

dopuszcza sie realizacje funkcji dopuszczalnej, aktywizacji gospodarczej, przy
zachowaniu przepisow,

budynki z aktywizacjg gospodarczg wolnostojgcego lub dobudowane do
budynku mieszkalnego, wszelkg zabudowe, sytuowa¢ na dziatce przy
zachowaniu przepiséw szczegdlnych oraz Polskich Norm,

dla budynkéw jednokondygnacyjnych, z dziatalnoscig gospodarczg, ustala sie
wysokos¢ zabudowy do 8 m, liczac od powierzchni do okapu,

wskaznik intensywnosci zabudowy : do 30%,

nieprzekraczalna linia zabudowy : ustala sie utrzymanie istniejgcej linii
zabudowy.

Obstuga komunikacyjna : przy wykorzystaniu istniejgcego zjazdu lub bezposrednio z
drogi krajowej, dopuszcza sie realizacje ciggu pieszo-jezdniowego, rownolegte do
drogi krajowej, realizowanego przy zachowaniu przepiséw szczegélnych i odrebnych.

8§15

Wie$ Kurnatowice — dziatki oznaczone ewidencyjnym numerem : 263/3-263/7, funkcja
podstawowa
(zatgcznik nr 3).

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, oznaczona symbolem 2MJ,



Na terenie 2MJ, zabudowe nalezy ksztattowaé w sposdb zapewniajgcy

zachowanie nastepujgcych warunkow :

a) budynki mieszkalne wolnostojgce, bez podpiwniczenia, do Il kondygnacji,
realizowane jako budynki parterowe z poddaszem uzytkowym,

b) dach dwuspadowy lub czterospadowy, o nachyleniu od 20°, pokrycie
z dachéwki lub materiatéw dachéwko-podobnych,

c) wskaznik intensywnosci zabudowy : do 30%,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy : 12 m od linii rozgraniczajgcych,

e) dopuszcza sie realizacje budynkéw garazowych przy granicy dziatek,

f) dopuszcza sie realizacje funkcji dopuszczalnej, aktywizacji gospodarczej,
przy zachowaniu przepisow,

g) budynki z aktywizacjg gospodarcza wolnostojgce lub dobudowane do
budynku mieszkalnego, plan dopuszcza lokalizowanie funkcji
dopuszczalnej w czesci budynku mieszkalnego, wszelkg zabudowe,
sytuowaé na dziatce przy zachowaniu przepiséw szczegdlnych oraz
Polskich Norm,

h) dla budynkéw jednokondygnacyjnym , z aktywizacjg gospodarczg ustala
sie wysokos¢ zabudowy do 8 m, liczac od powierzchni,

Obstuga komunikacyjna : z istniejacej drogi , oznaczonej numerem ewid. 272,

przy zachowaniu przepiséw szczegdlnych i odrebnych oraz Polskich Norm.

8§16

Wies Lubosz — dziatka oznaczona ewidencyjnym numerem 20. Dla dziatki 20 zostata ustalona
funkcja podstawowa aktywizacja gospodarcza, oznaczona symbolem 2AG, (zatacznik nr 4).

1.

Na terenie 2AG, zabudowe nalezy ksztattowa¢ w sposéb zapewniajgcy

zachowanie nastepujgcych warunkow :

a) zakaz budowy mieszkaniowej,

b) ustala sie zagospodarowanie w nastepujgce obiekty : motel, obiekt
handlowy o pow. sprzedazowej ponizej 1000 m?, miejsca postojowe,
dopuszcza sie realizacje warsztatu samochodowego, przy zachowaniu
przepisdw szczegdlnych i odrebnych oraz Polskich Norm,

c) zabudowa wolnostojaca, do Il kondygnacji, realizowana jako budynki
parterowe z poddaszem uzytkowym Ilub zabudowa parterowa
o wysokosci maks. 8 m liczona od powierzchni terenu do okapu,

d) dach dwuspadowy lub czterospadowy, o nachyleniu od 20°, pokrycie
z dachéwki lub dachéwko-podobnych,

e) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy : nie mniej niz 12 m od linii
rozgraniczajgcych ulicy Poznaniskiej,

f)  konstrukcja nawierzchni stanowisk postojowych musi byé odporna na
deformacje spowodowane punktowymi obcigzeniami statystycznymi,
stanowiska postojowe zaprojektowaé¢ w zaleznosci od usytuowania
w stosunku do krawedzi jezdni,

g) konstrukcja nawierzchni drég dojazdowych musi charakteryzowac sie
odpowiednig nos$noscig, trwatoscig, rdownoscia i odpornoscia na



powstawanie kolein, przy projektowaniu nawierzchni nalezy przyjgé
obcigzenia od pojedynczej osi napedowej pojazdu niemniejsze niz 100 kN,

h) minimalne promienie wewnetrzne krawedzi drég dojazdowych : 10 m,
pozostate parametry zgodnie z przepisami i Polskimi Normami,

2. Obstuge komunikacyjng ustala sie :

a) zakaz bezposrednich wiaczen z drogi krajowej,

b) za posrednictwem drogi gruntowej, oznaczonej numerem ewidencyjnym
19, przy zachowaniu przepisdw szczegdlnych i odrebnych oraz Polskich
Norm,

817

Wies$ Prusim — dziatki oznaczone ewidencyjnym nr 84/5, funkcja podstawowa : zabudowa
siedliskowa, oznaczona symbolami 1MR, (zatgcznik nr 5).

1. Na terenie zabudowy siedliskowej, 1IMR, zabudowe nalez ksztattowaé w sposdb
zapewniajacy zachowanie nastepujgcych warunkow :
a) budynki mieszkalne wolnostojace, do Il kondygnacji, realizowane jako budynki
parterowe z poddaszem uzytkowym,
b) dach dwuspadowy, o nachyleniu od 20°, pokrycie z dachdwki lun materiatow
dachéwko-podobnych,
¢) budynki gospodarcze i inwentarskie wolnostojgce,
d) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy : 7 m od granicy obszaru objetego
planem,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy : 30% obszaru objetego planem,
f) przy realizacji wszelkiej zabudowy nalezy zastosowac¢ odpowiedni sposdb
fundamentowania, zgodny z przepisami szczegdlnymi i odrebnymi oraz
Polskimi Normami,
g) dopuszcza sie realizacje agroturystyki, przy zachowaniu przepiséw
szczegoblnych i odrebnych.
2. Obstuge komunikacyjng ustala sie z drogi gminnej Kurnatowice — Prusim, za
posrednictwem istniejgcej drogi gruntowej, oznaczonej numerem ewidencyjnym
287/1, przy zachowaniu przepiséw poszczegdlnych i odrebnych oraz Polskich Norm.

8§18

Wie$ Prusim — dziatki oznaczonej ewidencyjnym nr 80/2, funkcja podstawowa : zabudowa
siedliskowa, oznaczona symbolami 2MR, (zatgcznik nr 6),
1. Na terenie zabudowy siedliskowej, 2MR, zabudowe nalezy ksztattowa¢ w sposdb
zapewniajgcy zachowanie nastepujgcych warunkow :
a) budynki mieszkalne wolnostojace, do Il kondygnacji, realizowane jako budynki
parterowe z poddaszem uzytkowym,
b) dach dwuspadowy, o nachyleniu od 20°, pokrycie z dachowki lub materiatéw
dachéwko-podobnych,



c) budynki gospodarcze i inwentarskie wolnostojace,

d) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy : 7 m od granicy dziatki,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy : do 30% obszaru objetego planem,

f)  przy realizacji wszelkiej zabudowy nalezy zastosowaé odpowiedni sposdb
fundamentowania, zgodny z przepisami szczegdlnych i odrebnych,

g) dopuszcza sie realizacje agroturystyki, przy zachowaniu przepiséw
szczegblnych i odrebnych,

Obstuge komunikacyjng ustala sie z drogi oznaczonej numerem ewidencyjnym

81, za posrednictwem istniejgcej drogi gruntowej, przy zachowaniu przepiséw

szczegblnych i odrebnych oraz Polskich Norm.

§19

Wie$ Rozbitek — cze$¢ dziatek oznaczonych ewidencyjnym numerem 84/1 i 84/3, funkcja
podstawowa : zabudowa siedliskowa, oznaczona symbolem 3MR i 4MR, (zatgcznik nr 7),

1.

Na terenach zabudowy siedliskowej, 3MR i 4MR, zabudowe nalezy

ksztattowac w sposéb zapewniajgcy zachowanie nastepujgcych warunkéw :

a) budynki mieszkalne wolnostojace, do Il kondygnacji, realizowane jako
budynki parterowe z poddaszem uzytkowym,

b) dach dwuspadowy, o nachyleniu od 20°, pokrycie z dachoéwki lub
materiatow dachéwko-podobnych,

¢) budynki gospodarcze i inwentarskie wolnostojace,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy : do 40% powierzchni obszaru
objetego planem,

e) dopuszcza sie realizacje agroturystyki, przy zachowaniu przepiséw
szczegblnych i odrebnych.

Obstuge komunikacyjng ustala sie :

a) dla terenu 3MR : z istniejgcej drogi ziemnej, lezgcej przy wschodniej
granicy dziatki nr ewid. 84/1,

b) dla terenu 4MR : z istniejgcej drogi oznaczonej numerem ewid. 211,
lezgcej przy potudniowej granicy dziatki nr 84/3,

c) dopuszcza sie inne rozwigzania komunikacyjne, po uzyskaniu
odpowiednich uzgodnien oraz przy zachowaniu przepiséw szczegdlnych o
odrebnych.

§20

Wies Mechnacz — dziatka oznaczona ewidencyjnym nr 200, funkcja podstawowa : zabudowa
siedliskowa, oznaczona symbolami 5MR, (zatgcznik nr 8).

1.

Na terenie zabudowy siedliskowej, 5SMR, zabudowe nalezy ksztattowaé w

sposdb zapewniajgcy zachowanie nastepujgcych warunkow :

a) budynki mieszkalne wolnostojace, do Il kondygnacji, realizowane jako
budynki parterowe z poddaszem uzytkowym,

b) dach dwuspadowy, o nachyleniu 20°, pokrycie z dachéwki lub materiatéw
dachéwko-podobnych,



c) budynki gospodarcze i inwentarskie wolnostojace,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy : do 40% powierzchni obszaru
objetego planem,

e) ustala sie zakaz zabudowy pod istniejgcy linig energetyczng, budynkami
przeznaczonymi na staty pobyt ludzi, dopuszcza sie sytuowanie budynkdw
w odlegtosci wynikajgcej z przepiséw ogdlnych,

f) dopuszcza sie realizacje agroturystyki, przy zachowaniu przepisow
szczegolnych i odrebnych.

2. Obstuge komunikacyjng ustala sie z istniejgcej drogi o numerze ewidencyjnym
201, przy zachowaniu przepisow szczegblnych i odrebnych oraz Polskich
Norm.

§21

Plan dopuszcza poszerzenie, przylegajacych do obszaréw opracowania, drég powiatowych
i gminnych, pod warunkiem zachowania przepiséw szczegdlnych i odrebnych oraz Polskich
Norm.

ROZDZIAL V

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i potrzeb ochrony srodowiska

§22

Ustala sie realizacje infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych istniejgcych drég,
przy zachowaniu przepiséw szczegdlnych i odrebnych oraz nastepujgcych warunkéw :

1) kanalizacja sanitarna : docelowo poprzez kanalizacje sanitarng do urzadzen
oczyszczania Sciekdw, dopuszcza sie tymczasowo, tzn. do czasu realizacji sieci
kanalizacyjnej, gromadzenie Sciekdéw w szczelnych zbiornikach bezodptywowych
lub zastosowanie systemu indywidualnego oczyszczenia Sciekdw,

2) kanalizacja deszczowa :

a) zakazuje sie powierzchniowego odprowadzania wdd deszczowych poza
granice nieruchomosci,

b) z powierzchni utwardzonych po uprzednim podczyszczeniu odprowadzenie
wod deszczowych do pobliskich urzgdzen melioracyjnych,

3) zaopatrzenie w wode, tym do celdw ppoz. : z sieci wodociggowej, dopuszcza sie do
czasu realizacji sieci korzystanie z wtasnych uje¢ wody,

4) urzadzenia elektroenergetyczne : z istniejgcych urzadzen i sieci energetycznych,
plan dopuszcza lokalizowanie stacji transformatorowych, pod warunkiem
zachowania przepisow szczegdlnych i odrebnych, Polskich Norm oraz po
wczesniejszym uzyskaniu warunkéw energetycznych,

5) inne elementy uzbrojenia : na warunkach okreslonych w przepisach szczegdlnych.



§23

Zasady obstugi w zakresie potrzeb ochrony srodowiska :

1. W ramach nieruchomosci nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe dla
przyjezdnych, przy czym konstrukcja nawierzchni stanowisk postojowych musi
by¢ odporna na deformacje spowodowane punktowymi obcigzeniami
statycznymi, ponadto stanowiska postojowe zaprojektowaé w zaleznosci od
usytuowania w stosunku do krawedzi jezdni.

2. Ustala sie wyposazenie nieruchomosci w urzadzenia stuzgce do gromadzenia
odpaddéw komunalnych, unieszkodliwianie lub usuwanie wszelkiego rodzaju
odpadow z terenu nieruchomosci winno odbywac sie na zasadach okreslonych
w przepisach szczegdlnych i odrebnych.

3. Nalezy zapobiega¢ i przeciwdziataé zmianom powierzchni ziemi przez
niedopuszczanie do niszczenia lub uszkadzania powierzchni ziemi, gleby i rzezby
terenu oraz przez niekorzystne przeksztatcenia ich budowy i niewtasciwe
sktadowanie odpadéw i odprowadzanie sciekéw.

4. Zakazuje sie :

a) prowadzenia prac naruszajgcych panujgce na obszarze objetym planem
i W jego sgsiedztwie stosunki gruntowo-wodne,

b) lokalizacji inwestycji i obiektow i szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska
oraz inwestycji zaliczanych do mogacych pogorszyé stan Srodowiska,
a takze przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko,
innych niz wymienione w planie, wymienionych przepisach,

5. Uciazliwosci dla srodowiska, zwigzane z prowadzong na terenie poszczegdlnych
nieruchomosci dziatalnoscig gospodarczg, a powodowane przez hatas, wibracje,
zaktécenia elektroenergetyczne i promieniowanie, nie mogg wykraczaé poza
granice nieruchomosci zajmowanej przez inwestycje je wywotujgce.

6. Zachowaé¢ przewidziane przepisami odlegtosci od istniejgcych linii
energetycznych, plan dopuszcza przebudowe istniejgcych linii  zgodnie
z przepisami szczegélnymi i odrebnymi.

7. Na catym obszarze objetym planem ustala sie :

a) zakaz ustawiania reklam i tablic informacyjnych w miejscach i w sposéb
utrudniajgcy czytelnosci informacji drogowskazowej, a w szczegdlnosci
zakazuje sie ustawiania ich w poblizu : znakdw, sygnalizatoréw drogowych
i skrzyzowan (w tréjkatach widocznosci),

b) zakaz ustawiania reklam i tablic informacyjnych s$wietlnych statych
i pulsujgcych rozpraszajgcych uwage uczestnikdw ruchu drogowego,
dezorientacje na drodze lub powodujgcych ol$nienie,

c) osSwietlenie wszelkich obiektéw zrealizowanych na obszarze planu nie
moze wpltywac ujemnie na bezpieczenstwo ruchu na drodze krajowej, a
takze na pozostatych drogach, a w szczegélnosci nie powinno powodowaé
ol$nienia lub dezorientacji uzytkownikéw ruchu.

ROZDZIAL VI
Zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane



§24

Ustala sie zakaz podziatu terendw na dziatki budowlane dla terendw aktywizacji
gospodarczej, zabudowy siedliskowej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1MJ.

§25

Zasady i warunki podziatu terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 2MJ :
1) ustala sie podziaty zgodne z rysunkami planu,
2) dopuszcza sie zmiany powierzchni i uktadu granic pokazanych na rysunku planu,
jednak powstate po podziale nieruchomosci :
a) nie mogg by¢ mniejsze niz : 1000 m? (zatgcznik nr 3),
b) muszg mie¢ zapewniony dostep do drogi,
c) granice dziatek bedg prowadzone pod katem prostym lub zblizonym do
prostego w stosunku do linii rozgraniczajacych drogi.
3) Dopuszcza sie, o ile zajedzie taka potrzeba, tgczenie dziatek i realizacje na nich
jednego budynku, pod warunkiem, ze bedg zachowane ustalenia planu.

ROZDZIAL VII
Ustalenia koficowe

§26

Plan zachowuje waznos¢ rowniez wtedy, jesli nastgpi :
1) zmiana lub nowelizacja ktéregokolwiek z wymienionych w §5 przepisdw chyba, ze
z ich tresci bedzie wynikat obowigzek dokonania zmiany planu,
2) zmiana wymienionych w planie numeréw ewidencyjnych dziatek.

§27

Z dniem wejscia w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw
zabudowy mieszkaniowej i aktywizacji gospodarczej w gminie Kwilcz traci moc miejscowy
plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego Gminy Kwilcz uchwalony przez Rade Gminy
Kwilcz uchwatg Nr V/29/94 z dnia 12 grudnia 1994r. (opublikowany w Dz. Urz. Woj. Pozn. Nr
23, poz. 267 z dnia 15 grudnia 1994r.), w granicach obszaru objetego niniejszym planem.

§28

Ustala sie stawke procentows, stuzgcg naliczaniu jednorazowej opfaty od wzrostu wartosci
nieruchomodci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w

wysokosci :
1) wies$ Orzeszkowo — dziatki nr 547/4, 57/12, 57/18, 57/19 30%
2) wies Orzeszkowo — dziatka nr 1/6 30%

3) wie$ Kurnatowice — dziatki nr 263/3-263/7 30%



4) wie$ Lubosz — dziatka nr 20 30%

5) wie$ Prusim — dziatka nr 84/5 30%

6) wies Prusim — dziatka nr 80/2 30%

7) wies Rozbitek — dziatka nr 84/1 30%

8) wies Rozbitek — dziatka nr 84/3 30%

9) wies$ Mechnacz — dziatka nr 200 30%
§29

Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. Nr
16, poz. 78 z pdzn. zm.) niniejszym planem zmienia sie przeznaczenie gruntow rolnych :
1) klasa IV a — o powierzchni 0,7654 ha,
2) klasa V — o powierzchni 0,5798 ha,
na cele okre$lone w uchwale.

§30
Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzagdowi Gminy w Kwilczu.
§31

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni do ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy
(-) Grzegorz Korpik






