UCHWALA Nr XV/133/2000
z dnia 26 kwietnia 2000r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu aktywizacji gospodarczej
we wsi Orzeszkowo, gm. Kwilcz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(jednolity tekst z 1996r. Dz. U. Nr 13, poz. 74, z p6zn. zm.) oraz art. 10, ust. 1 i art. 26 ustawy z dnia 7
lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst z 1999r. Dz. U. Nr 15, poz. 139
z pozn. zm.) Rada Gminy Kwilcz uchwala, co nastepuje :
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1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania terenu aktywizacji gospodarczej oraz
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej we wsi Orzeszkowo — dziatka nr 77/3, bedacy
zmiang miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Kwilcz,
uchwalonego przez Rade Gminy Kwilcz uchwatg Nr V/29/94 z dnia 12 grudnia 1994r.
(opublikowany w Dz. Urz. Woj. Pozn. Nr 23, poz. 267z dnia 15 grudnia 1994r.)

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w ust. 1, sg ustalenia
bedace trescig niniejszej uchwaty.

3. Integralng czescig planu sg rysunki, stanowigce zatgczniki nr 1i 2, do niniejszej uchwaty.

ROZDZIAL |
Ustalenia ogdlne
§2
llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o :

1) planie — nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w §1, ust. 2 uchwaty, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej,

2) uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate Rade Gminy Kwilcz, o ile z tresci
przepisuj nie wynika inaczej,

3) przepisach szczegdlnych i odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére powinno
przewazaé na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

5) funkcji terenu — synonim przeznaczenia podstawowego,

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

7) funkcji dopuszczalnej — synonim przeznaczenia dopuszczalnego,



8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

9) linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie jakg tworzg lica scian budynkodw,

10) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
zainwestowanej do powierzchni terenu, wyrazony w procentach,

11) dziatalnosci gospodarczej — nalezy przez to rozumieé dziatalno$¢ produkcyjng, ustugows
i handlowg, okreslong w przepisach odrebnych i szczegdlnych,
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uciazliwosci dla srodowiska — nalezy przez to rozumieé zjawiska fizyczne lun stany
utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajgcego srodowiska, a zwtaszcza hatas, wibracje,
zanieczyszczenia powietrza, gleby, wody i zanieczyszczenia odpadami.

§3

Uzyte w planie okreslenia i nazewnictwo zostato zdefiniowane miedzy innymi

w nastepujacych przepisach szczegdlnych i odrebnych :

1) ustawa z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz. U. z 1985r. Nr 14, poz. 60
z péin.zm.),

2) ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz. U. z 1994r. Nr 89, poz. 414 z pdin.
zm.),

3) rozporzadzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 14 grudnia
1994r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie (jednolity tekst Dz. U. z 1999r. Nr 15, poz. 140),

4) ustawa z dnia 31 stycznia 1980r. o ochronie i ksztattowaniu Srodowiska (jednolity tekst
Dz. U. z1994r. Nr 49, poz. 19 z pdzn.zm.),

5) ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 1964r. Nr 16, poz. 93 z pdin.
zm.),

6) ustawa z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 1995r. Nr 16,
poz. 78 z pdin. zm.),

7) rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Leénictwa z dnia
14 lipca 1998r. w sprawie okreslenia inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla Srodowiska
i zdrowia ludzi albo mogacych pogorszy¢ stan srodowiska oraz wymagan, jakim powinny
odpowiadac¢ oceny oddziatywania na Srodowisko ich inwestycji (Dz. U. Nr 93, poz. 589),

8) rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Leénictwa z dnia
14 lipca 1998r. w sprawie wymagan, jakim powinny odpowiadac oceny oddziatywania na
Srodowisko inwestycji nie zaliczonych do inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla
Srodowiska i zdrowia ludzi albo moggcych pogorszy¢ stan Srodowiska, obiektow oraz
robdt zmieniajgcych srodowisko wodne. (Dz. U. Nr 93, poz. 590),

9) ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzagdku w gminach (Dz. U.
z1996r. Nr 132, poz. 622, z pdzn. zm.),

10) ustawa z dnia 27 czerwca 1997r. o odpadach (Dz. U. z 1997r. Nr 96, poz. 592),

11) ustawa z dnia 24 sierpnia 1991r. o ochronie przeciwpozarowej (Dz. U. z 1991r. Nr 81, poz.
351, z pézn. zm.),

12) rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych z dnia 3 listopada 1992r. w sprawie
ochrony przeciwpozarowej budynkdéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw (Dz. U.
z1992r. Nr 92, poz. 460),



13) rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych z dnia 15 stycznia 1999r. w sprawie
szczegdétowych wymagan w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego,
ratownictwa technicznego, chemicznego, ekologicznego Ilub medycznego oraz
warunkow, jakim powinny opowiadac¢ drogi pozarowe (Dz. U. z 1999r. Nr 7, poz. 64).

§4

Przedmiot i zakres planu

1.

Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu objetego

planem.

Zakres planu wynika z uchwaty Nr VII/63/99 z dnia 14 czerwca 1999r. Rady Gminy Kwilcz

o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania

przestrzennego gminy Kwilcz.

Zgodnie z wyzej wymieniong uchwatg, planem ustala sie :

1) Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania.

2) Linie rozgraniczajgce ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami
pomochiczymi.

3) Zasady i warunki podziatu terendw na dziatki budowlane.

4) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz urzadzenia terenu,
a tym linie zabudowy i gabaryty obiektéw, a takze maksymalne lub minimalne wskazniki
intensywnosci zabudowy.

ROZDZIAL II
Ustalenia planu
§5

Obszar objety planem.

1) Planem objeto obszar o powierzchni okoto 0, 90 ha.

2) Obszar, o ktorym jest mowa w pkt. 1 potozony jest we wsi Orzeszkowo, gm. Kwilcz, przy
drodze krajowe;.

Granice obszaru objetego planem.

Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu.

§6
1. Ustalenie przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach
lub réznych zasadach zagospodarowania :
1) Na obszarze planu ustala sie aktywizacje gospodarcza, jako przeznaczenie
podstawowe, teren oznaczony na rysunku planu symbolem AG.



2) Linie rozgraniczajgcg tereny o rdéznych funkcjach lub rdinych zasadach
zagospodarowania, okreslonych w niniejszej uchwale stanowi na rysunku planu linia
ciggta.

2. Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linie zabudowy i gabaryty obiektow, a takze maksymalne lub minimalne
wskazniki intensywnosci zabudowy.

1) Ogodlne zasady zagospodarowania :

a) Ustala sie zakaz bezposredniego zjazdu z drogi krajowej,

b) Ustala sie obstuge komunikacyjng za posrednictwem drogi gminnej oznaczonej
ewidencyjnym nr 78, przy czym projektujac oraz realizujgc zjazdy nalezy :

— Zachowa¢ spadki podtuzne i poprzeczne w oparciu o przepisy odrebne
i szczegodlne, a takze Polskie Normy,

— Zachowaé¢ odpowiednie, wynikajagce z przepiséw szczegdlnych
i odrebnych, pola widocznosci,

— Wigcznie zjazdéw do ulicy prowadzi¢ pod katem prostym lub zblizonym
do prostego,

— Zachowaé¢ minimalng, przewidziang w przepisach szerokos¢
utwardzonego zjazdu,

— Zapewnic ciggtos¢ odwodnienia zjazdu wzdtuz ulicy,

c) Ustala sie zakaz podziatu terenu objetego planem na dziatki budowlane.

2) Ustala sie szczegétowe zasady zagospodarowania dla terenu aktywizacji gospodarczej
oznaczonego symbolem AG, przy zachowaniu przepisdw odrebnych i szczegdlnych :
a) Realizacje myjni samochodéw wraz z zapleczem technicznym, obiektu

gastronomicznego, oczyszczalni sciekdw z myjni oraz placéw postojowych i drég
dojazdowych,

b) Zakaz zabudowy mieszkaniowej,

c) Wskaznik intensywnosci zabudowy : do 25% powierzchni dziatki,

d) Zabudowe wolnostojgcy, do Il kondygnacji, realizowang jako budynki parterowe
z poddaszem uzytkowym lub zabudowe parterowg o wysokosci maks. 8 m
liczong od powierzchni terenu do okapu,

e) Dach dwuspadowy, o nachyleniu 20°,

f) Ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy 25 m od linii rozgraniczajgcych drogi
krajowej oraz 6 m od drogi gminnej,

g) Konstrukcja nawierzchni drég dojazdowych musi charakteryzowac sie
odpowiednia nosnoscig, trwatoscig, réwnoscig i odpornoscig na powstawanie
kolein przy projektowaniu nawierzchni nalezy przyja¢ obcigzenia do pojedynczej
osi napedowej pojazdu niemniejsze niz 100 kN,

h) Minimalne promienie wewnetrzne krawedzi drég dojazdowych : 10 m, pozostate
parametry zgodnie z przepisami i Polskimi Normami,

i) Konieczno$¢ wyznaczenia w ramach nieruchomosci miejsc postojowych dla
przyjezdnych, ktdrych konstrukcja nawierzchni stanowisk postojowych musi by¢
odporna na deformacje spowodowane  punktowymi  obcigzeniami
statystycznymi; stanowiska postojowe zaprojektowa¢ w zalezno$ci od
usytuowania w stosunku do krawedzi jezdni.

3. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczneji potrzeb ochrony srodowiska :



1)

2)

Ustala sie realizacje infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych ulicy

okreslonych w ust. 2 przy zachowaniu przepisdw odrebnych i szczegdlnych, Polskich

Norm oraz nastepujgcych warunkéw :

a)

b)

d)

f)

g)

Kanalizacja sanitarna : dopuszcza sie gromadzenie S$ciekdw bytowych
w szczelnych  zbiornikach  bezodptywowych lub  zastosowanie systemu
indywidualnego oczyszczania $ciekdw,

Kanalizacja deszczowa :

— Zakazuje sie powierzchniowego odprowadzania wod deszczowych poza
granic nieruchomosci,

— Z wewnetrznych, utwardzonych terenéw komunikacyjnych poprzez wpusty
uliczne, odstojniki szlamowe i separatory do rowu; plan dopuszcza
odprowadzenie wdd deszczowych do miejskiej kanalizacji deszczowej, po
wstepnym podczyszczeniu w wymienionych wyzej urzadzeniach,

Scieki z myjni samochodowych : ustala sie realizacje myjni, ktéra bedzie

pracowa¢ w uktadzie zamknietym, dlatego rozwigzania nalezy zastosowac

separator i zbiornik zamkniety jako osobny uktfad,

Zaopatrzenie w wode : z wtasnego ujecia wodnego,

Urzadzenia elektroenergetyczne : z istniejgcych urzadzen energetycznych,

dopuszcza sie przeniesienie lub skablowanie istniejgcej linii energetycznej,

Sie¢ telekomunikacyjna : z istniejgcych urzadzen telekomunikacyjnych, dopuszcza

sie przeniesienie istniejgcej linii telekomunikacyjnej,

Inne elementy uzbrojenia : na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych

i szczegdlnych.

Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu, wynikajgce z potrzeb

ochrony srodowiska :

a)

b)

d)

Wyposazenie obszaru objetego planem :

— Oznakowane pojemniki na niesegregowane odpady podobne do
komunalnych,

— Oznakowane, szczelne i zamykane pojemniki na odpady, ktére podlegaja
utylizacji; odpady te muszg by¢ gromadzone selektywnie,

Nalezy zapobiega¢ i przeciwdziata¢ zmianom powierzchni ziemi przez nie
dopuszczanie do niszczenia lub uszkadzania powierzchni ziemi, gleby i rzezby
terenu oraz przez niekorzystne przeksztatcenie ich budowy i niewtasciwe
sktadowanie odpadéw i odprowadzanie Sciekdw,

Zakazuje sie :

— Prowadzenie prac naruszajacych planujace na obszarze objetym planem
i w jego sasiedztwie stosunki gruntowo-wodne,

— Lokalizacji inwestycji i obiektow szkodliwych dla sSrodowiska oraz
inwestycji zaliczanych do mogacych pogorszyé stan $rodowiska,
wymienionych w przepisach szczegdlnych i odrebnych,

Uciazliwosci dla s$rodowiska, zwigzane z funkcjag podstawowg terenu,
apowodowane przez hatas, wibracje, zaktdcenia elektroenergetyczne
i promieniowanie, nie mogg wykraczaé poza granice nieruchomosci zajmowane;j
przez inwestycje je wywotujace,

Na catym obszarze objetym planem ustala sie :



Zakaz ustawiania reklam i tablic informacyjnych w miejscach i w sposéb
utrudniajacy czytelnos¢ informacji drogowskazowej, a w szczegdlnosci
zakazuje sie ustawiania ich w poblizu : znakéw, sygnalizatoréow
drogowych i skrzyzowan (w trojkatach widocznosci),

Zakaz ustawiania reklam i tablic informacyjnych Swietlnych statych i
pulsujgcych rozpraszajgcych uwage uczestnikow ruchu drogowego,
dezorientacje na drodze lub powodujacych ol$nienie,

Tres¢ reklam i tablic informacyjnych ustawianych na obszarze objetym
planem powinna by¢ widoczna i czytelna tylko z tego obszaru,
Oswietlenie wszelkich obiektéw zrealizowanych na obszarze planu nie
moze wptywaé ujemnie na bezpieczeristwo ruchu na drodze krajowej, a
takze na pozostatych drogach, a w szczegdlnosci nie powinno
powodowac ol$nienia lub dezorientacji uzytkownikéw ruchu.

ROZDZIAL 1
Przepisy koncowe

§7

Plan zachowuje waznosg, jesli :

1.

2.

Nastgpi zmiana lub nowelizacja ktéregokolwiek z wymienionych w §3 przepiséw odrebnych
lub szczegdlnych, chyba ze z ich tresci bedzie wynikat obowigzek dokonania zmiany planu.
Nastgpi zmiana wymienionych w planie numerdw ewidencyjnych dziatek.

§8

Z dniem wejscia w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu aktywizacji
gospodarczej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej we wsi Chorzewo, traci moc miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Kwilcz uchwalony przez Rade Gminy Kwilcz uchwatg
Nr V/29/94 z dnia 12 grudnia 1994r. (opubl. W Dz. Urz. Woj. Pozn. Nr 23, poz. 267 z dnia 15 grudnia
1994r.), w granicach obszaru objetego planem.

§9

Ustala sie stawke procentowq stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym

w wysokosci 30%.

8§10



Zgodnie z art. 7 ustawy, o ktdérej mowa w §3 pkt 6, niniejszym planem zmienia sie przeznaczenie
gruntéw rolnych :
— Klasy IV b —o powierzchni 0,6667 ha,
— Pastwisko klasy V — o powierzchni 0,0840 ha,’
— Nieuzytki — o powierzchni 0,1767 ha,
Na cele okreslone w uchwale.

§11
Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzgdowi Gminy w Kwilczu.

§12
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczgcy
Rady Gminy’
(-) Grzegorz Korpik



